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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PERFECTUM DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, Numer KRS: 0000811294
Adres ul. Tadeusza Kosciuszki, nr 6, lok. 4, 40-049, Katowice

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych - terenowe biura sprzedazy:
ul. Wodna 12/14, 90-024 1.6dz

Numer NIP i REGON

NIP REGON

6342969138 384741492

Numer telefonu

531 234 959

Adres poczty elektronicznej

biuro@perfectumdevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budynki mieszkalne wielorodzinne
41-219 Sosnowiec ul. Marii Konopnickiej 80, 82, 84, 86, 88, 90

Data rozpoczecia

Budynki 88, 90 — 02.2021
Budynki 80, 82 —10.2021
Budynki 84, 86 —10.2021




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Budynki 88, 90 — 04.2022
Budynki 80, 82 — 01.2023
Budynki 84, 86 — 05.2024

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

ul. Wodna w Lodzi dziatki nr 65/53, 65/29, 160/6, obrgb W-24

Przedsigwziecie deweloperskie polegajace na budowie:

Szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym dwoch mieszkalnych
wielorodzinnych z uslugami w parterze wraz z garazami podziemnymi, urzgdzeniami
budowlanymi oraz niezbg¢dng infrastruktura techniczng i towarzyszaca, przewidzianej
do realizacji w todzi, przy ul. Wodnej, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 65/51,
65/52, 65/53, 72/3, 72/4, 72/5, 65/29, 160/6 w obr¢bie W-24 oraz roboty budowlane
polegajace na nadbudowie kominéw i zamurowaniu okien w $cianie szczytowej w
budynku na dzialce o numerze ewidencyjnym 71 obreb W-24, zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno — budowlanym.

Niniejszy prospekt dotyczy zadania inwestycyjnego nr 2 w ramach powyzszego
przedsigwziecia — tj. budynek o numerze projektowym 1

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00225996/5 (dziatka 65/53)
LDIM/00384668/9 (dziatka 65/29, 160/6)

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomo$ci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Inwestycja zlokalizowana na terenie dzielnicy £6dz Widzew przy ul. Wodna.

W bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ zrewitalizowany i rozbudowany kompleks
dawnej elektrocieptowni, ktory stat si¢ siedzibg instytucji kultury i nauki EC1 £o6dz —
Miasto Kultury. W sktad EC1 wchodzi: Centrum Nauki i Techniki, Planetarium,
Ulica Zywiotéw, Centrum Komiksu i Narracji Interaktywnej, Narodowe Centrum
Kultury Filmowej, £.6dZ Film Commission.

W odleglosci ok. 700 m Dworzec £.6dz Fabryczna, ktory obshuguje pociagi PKP
Intercity, Koleje Wielkopolskie, 1.06dzka Kolej Aglomeracyjng oraz Polregio. W
odlegtosci ok. 100 -500m przystanki autobusowe oraz tramwajowe.

Najblizszy ztobek w odlegtoéci w odlegtosci ok. 1600m (Ztobek nr 1 Miejskiego
Zespohlu Ztobkow). W odleglosciach: ok. 500m Miejskie Przedszkole nr 15; ok.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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1100m przedszkole nr 223, ok. 900m Przedszkole nr 224; ok.1300m Szkota
Podstawowa nr 173, ok. 800m: II, III, XI Liceum Ogdlnoksztatcace; ok. 900m
Uniwersytet £.6dzki;

ok. 1000 m Teatr Wielki w Lodzi; ok.1600m Teatr im. S. Jaracza; ok. 1500m
Filharmonia L.6dzka im. Artura Rubinsteina.

Gloéwne skupisko obiektow gastronomicznych i ustugowych w rejonie ulicy
Piotrkowskiej (w odlegtosci ok. 1200m). W promieniu drobne obiekty handlowo —
ushlugowe m.in. warsztaty samochodowe, centrum medyczne, ustugi remontowe,
sklepy.)

Akty planowania przestrzennego Plan og6lny gminy Brak
i inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lubj
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania Brak

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne? Uchwata nr XL/1207/21 Rady Miejskiej w

Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta
Lodz.

UCHWALA NR LV/1146/13 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16 stycznia
2013 r. w sprawie Strategii
przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+.

UCHWALA NR XXXIV/1122/20
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 24
grudnia 2020 r. zmieniajagca uchwate w
sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji miasta Lodzi.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.
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przedsiewzieciem deweloperskim

.. . Maksymalna i minimalna nadziemna
lub zadaniem inwestycyjnym

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ushugi.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Od strony ul. Wodnej - petna szeroko$¢
frontu — zabudowa pierzejowa z
uwzglednieniem historycznych granic
dziatek poprzez zaznaczenie w
kompozycji elewacji frontowe;j
indywidualnego zakomponowania
kazdego z tak wydzielonych segmentoéw
elewacji o szerokosci 21,6 m z tolerancja
20%, tj. 17,0 m — 26,0 m (po
zaokragleniu),

Od strony ul. Tuwima — pelna szerokosé¢
terenu w granicach wyznaczone;j
obowiazujacej linii zabudowy,
Budynkow zlokalizowanych w glebi
terenu — tj. poza zabudowg pierzejowa od
strony glownych wejs¢ do budynkoéw — od
30,0 m do 75,0 m.

Wysokos¢ od ul. Tuwima i ul. Wodnej od
12,0 m do 21,0 m.

Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
elewacji frontowej do 25,0 m pod
warunkiem usytuowania ich w odleglosci
co najmniej 15,0 m od wyznaczonej linii
zabudowy.

Dachy o kacie nachylenia potaci 0-20
stopni.

forma architektoniczna

Sze$¢ wolnostojacych budynkow.

usytuowanie linii zabudowy

Obowiazujace linii zabudowy od strony ul.
Wodnej i ul. Tuwima.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji od 0,25 do 0,4

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nalezy spetni¢ warunki zawarte w decyzji
Nr 13/U/2023. o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia z dnia 10.02.2023 r.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie ujawniono informacji w tym zakresie.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nalezy spetni¢ wymogi Lodzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zawarte w pismie z dnia 31.05.2023r.
znak: WUOZ-ZN.5183.373.2023r KSZ

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie ujawniono informacji w tym zakresie.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Z ul. Wodnej (droga gminna) przez
projektowany zjazd zgodnie z decyzzja
ZDiT z dnia 19.10.2022 r. znak: ZDiT-
UU.40122.5.179.2022

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

sposob zaopatrzenia w wodg: z sieci
wodociggowej wg warunkow ustalonych
w przedwstepnej umowie przejecia sieci
wodociggowej na wlasno$é L.SI Sp. z
o0.0. nr BTE/15/2022 z dnia 28.07.2022 r.

sposOb zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i $rodki tacznosci: z
istniejacych sieci wg warunkow gestora

sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z
rozbudowg istniejacych sieci wg
warunkow gestora

sposob odprowadzania $ciekow
sanitarnych oraz wod opadowych: do
kanalizacji sanitarnej wg warunkow
ustalonych w przedwstgpnej umowie
przejecia sieci wodociggowej na
wiasnos¢ LSI Sp. z 0.0. nr BTE/85/2023
z dnia 20.06.2023 r.

sposob gospodarowania odpadami:
zgodnie z systemem gospodarki
odpadami w Lodzi, na podstawie
przepiséw o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, oraz przepisow o
odpadach,

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji od 0,25 do 0,4

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ od ul. Tuwima i ul. Wodnej od
12,0 m do 21,0 m.

Dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
elewacji frontowej do 25,0 m pod
warunkiem usytuowania ich w odlegtosci
co najmniej 15,0 m od wyznaczonej linii
zabudowy.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXII/1883/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 6 lipca 2022
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta £odzi potozonej
w rejonie alei Rodziny Scheibleréw oraz
ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego i
Krzysztofa Kieslowskiego.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ushugowej — ustugi
kultury,

- tereny zabudowy ushugowej i urzadzen
elektroenergetycznych,

- tereny komunikacyjne.

- tereny zieleni publicznej i1 placow
publicznych.

UCHWALA NR LVII/1722/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16 marca
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana
Tuwima i Henryka Sienkiewicza.
Przeznaczenie:

- tereny ustugowe, ustug nauki, kultury,
kultu religijnego.

- tereny komunikacji samochodowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy uslugowej i urzadzen
elektroenergetycznych,

- tereny komunikacji kolejowej i
zabudowy ustugowej (w tym handlu o
powierzchni powyzej 2000 mkw),

- tereny zieleni publicznej i placow
publicznych.

- tereny komunikacyjne.

UCHWALA NR XXXIII/1088/20 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 2 grudnia
2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana
Tuwima i Henryka Sienkiewicza.
Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j i ustugowe;j,

UCHWALA NR XXXII1/1087/20 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 2 grudnia
2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr.
Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na
wschod od planowanego przedtuzenia
ulicy Uniwersyteckiej

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ushugowej,

- tereny zabudowy ushugowej i urzadzen
elektroenergetycznych,

- teren zieleni publicznej, placow
urzadzonych, komunikacji samochodowej,
- tereny zieleni urzadzonej i urzadzen
sportowych, rekreacyjnych i
dydaktycznych.

Uchwata Nr XVII/712/19 Rady Miejskiej
w Lodziz dnia 11 grudnia 2019 r.w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego
oraz ulic: Wodnej, Juliana Tuwima i
Przedzalnianej.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j i ustugowe;j,

UCHWALA NR IX/316/19 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 8 maja 2019
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej
w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Przedzalniane;j,
Juliana Tuwima i dr. Stefana
Kopcinskiego

Przeznaczenie:




- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

UCHWALA NR LXVI/1682/18 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 25 stycznia
2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Juliana
Tuwima, ptk. Jana Kilinskiego, Nawrot i
Piotrkowskiej

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy ushlugowej — ustugi
kultury, o$wiaty, kultu religijnego.

UCHWALA NR XV/635/19 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 16
pazdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego
oraz ulic: Henryka Sienkiewicza, Nawrot i
ptk. Jana Kilinskiego.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;j,

- tereny zabudowy uslugowej — ustugi
kultury, oswiaty, kultu religijnego, garazy
wielostanowiskowych.

- zieleni urzadzonej i parkingdw
powierzchniowych.

UCHWALA NR LXXIV/2230/23 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 12 kwietnia
2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Zachodniej,
Ogrodowej, Pénocnej, Wschodniej,
Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i
Andrzeja Struga.

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowe;.

UCHWALA NR LXV/1938/22 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 14 wrze$nia




2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Marszatka
Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej,
Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i
Henryka Sienkiewicza

Przeznaczenie:

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, wielorodzinnej- ustugowej
i ushugowe,

- tereny zabudowy ushugowej (w tym
handlu o powierzchni powyzej 2000
mkw),

- tereny ustug o$wiaty, nauki, szkolnictwa
wyzszego i kultury,

- tereny placow publicznych, zieleni
urzadzonej publicznej oraz tereny
komunikacyjne.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja: DPRG-UAIX.541.2023 z dni
2023-05-16, ul. Nawrot 57 W-24: 35/1,
Budowa budynku wielorodzinnego z
ushugami i garazem podziemnym, u
urzadzeniami budowalnymi.

Decyzja nr DPRG-UAIX.808.2023 z dnia
2023-07-17, ul. Targowa 28/30, Budowa
zespotu budynkoéw ustugowych, garazu
podziemnego, z urzadz. budowl. i
obiektami matej architektury

Decyzja nr DPRG-UAVI.840.2023 z dnia
2023-07-21, Targowa W-24: 77/26,
Budowa parkingu dla samochodow
osobowych, z instalacja oswietlenia.

Decyzja nr DPRG-UAIX.935.2023 z dnia
2023-08-23, Wodna W-24: 65/28 65/29 72
160/6 (czes¢ dawnej dz. 160/5), Budowa 6
budynkéw wielorodzinnych w tym 2
budynkow wielorodzinnych z ustugami, z
urzadz. budowl. i infrastruktura.

Decyzja nr DPRG-UAVI.1075.2023 z
dnia 2023-09-20, Pomorska 45/47, 49 S-1:
259/2 260/1 266/23, Budowa zespotu
budynkow wielorodzinnych, z urzadz.
budowl.

Decyzja nr DPRG-UAVIIL.65.2023 z dnia
2023-01-18, Rewolucji 1905 r. 26 S-1:
217/4 217/3, Budowa budynku
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wielorodzinnego z garazem podziemnym,
z urzadz. budowl.

Decyzja nr DPRG-UAIX.958.2024 z dnia
2024-07-19, Targowa 11 W-24: 22/3 22/5
57/9, Budowa budynku wielorodzinnego z
ustugami i garazem, z urzadz. budowl.

Decyzja nr DPRG-UAIX.1089.2024 z
dnia 2024-08-08, Targowa 18 W-24:
65/49, Budowa budynku garazowego, z
urzadz. budowl.

Decyzja nr DPRG-UAIX.1190.2024 z
dnia 2024 2024-09-09, Dowborczykow 6
W-24: 16/1, Budowa budynku
wielorodzinnego z ustugami, z urzadz.
budowl. i uzbrojeniem terenu

Decyzja nr DPRG-UAIX.1367.2024 z
dnia 2024-10-29, Dowborczykow 6 W-24:
16/1, Budowa budynku wielorodzinnego z
czescig ustugowa, z urzadz. budowl i
uzbrojeniem terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunko-
waniach

Prezydent Miasta L.odzi w dniu
06.06.2023 r. wydatl Decyzje Nr
43/U/2023 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia polegajacego na budowie
garazy podziemnych
dwukondygnacyjnych wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby
realizacji czterech budynkow o funkcji
mieszkalno-ustugowej (B1+B4) z ciggami
pieszo-jezdnymi i niezbedng infrastrukturg
techniczng w Lodzi na dzialkach ew. nr
365/1,365/2,365/3, 180/93, 180/94,
180/95 w obrebie S-2.

Nr 48/U/2024 o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na:
przebudowie magistralnej sieci
cieptowniczej 2xDn600 od komory K-
104/30 na dziatkach nr ewid. 77/9, 77/8 i
71/2, obreb W-25, dla potrzeb rozwigzania
kolizji z projektowanym budynkiem przy
ul. Kilinskiego bnr w Lodzi,
zlokalizowanym na dziatkach nr ew. 71/2,
77/8,92/13,92/10, obreb W-25

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak
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miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

DECYZJA NR 231/22 0 zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej, L.odz, 25
pazdziernika 2022 r., pn.: ,,Rozbudowa
drogi krajowej Nr 14, ul. Stefana
Kopcinskiego na odcinku od skrzyzowania
z ul. Zelwerowicza do skrzyzowania z Al.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego w m. £odz,

od km 52+357 do km 53+587”.
Decyzja nr DPRG-UA-XIII.1.2023 nr
11.01.2023, BUDOWA DROGI

GMINNEJ OD ULICY NAWROT DO
TERENU DZIALKI EWIDENCYJNEJ
NR 468/1 UL. NAWROT, DZ. 469/2,
254/4, 254/5, 253/2, 253/3, 468/2, 468/3,
321/2,469/1, 321/2, S-06

Decyzja nr DPRG-UA-XIII.7.2023 z dnia
27.04.2023, budowa drogi gminnej ul.
weglowej na odcinku od skrzyzowania z ul.
tramwajowg do skrzyzowania z ul.
wierzbows, rozbudowa drogi gminnej ul.
Wierzbowej na odcinku od skrzyzowania z
ul. Weglowa do skrzyzowania z AL
Rodziny Grohmandéw, rozbudowa drogi
powiatowej Al. Rodziny Grohmandéw na
odcinku od skrzyzowania z ul. Wierzbowa
do  skrzyzowania z al.  Stefana
Kopcinskiego dz. 326/5, 336/21, 336/20,
336/22, 334/16, 334/17, 335/1, 335/9,
335/11, 283/27, 283/37, 334/14, 283/29,
335/12, 283/45, S-02

Decyzja DPRG-UA-XI11.230.2024 z dnia
29.01.2024 BUDOWA DROGI
PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ 7KDD
WRAZ Z NIEZBEDNYM
UZBROJENIEM W ZWIAZKU Z
REALIZACJA ZADANIA "BUDOWA
BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z USLUGAMI I
HALA GARAZOWA W PARTERZE,
GARAZEM PODZIEMNYM ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA" UL. WODNA

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Projekt POLS  5.1-15 ,,Udroznienie
Lodzkiego Wezta Kolejowego (TEN-T),
etap II, odcinek L6dz Fabryczna - Lodz

Kaliska/L.odz Zabieniec” - kontynuacja
budowy dworca £.6dz Fabryczna, ktory z
dworca koncowego stanie si¢

przelotowym. Przez $cisle centrum tfodzi
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beda jezdzily pociagi regionalne i
dalekobiezne — na osi wschod — zachod
(przez stacje Lodz Widzew, Fabryczna i
Kaliska) i na osi péinoc — potudnie (przez
stacie Lodz  Widzew, Fabryczna,
Zabieniec).

Obwieszczenie z dnia 27.04.2022 znak
sprawy DLI-II1.7620.1.2021. KM.18.
Minister ~ Rozwoju 1 Technologii
zawiadamia, ze wydal decyzje z dnia 4
kwietnia 2022 r., znak: DLI-
111.7620.1.2021.KM.17, utrzymujaca w
mocy decyzje Wojewody Lodzkiego Nr
6/2020 z dnia 30 listopada 2020 r., znak:
GPB-1.747.13.2019, o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej w celu realizacji inwestycji
pn.: ,,Udroznienie todzkiego Wezta
Kolejowego (TEN-T), etap II, odcinek
Lo6dz Fabryczna — Lodz Kaliska/k.odz
Zabieniec” — polegajacej na budowie
odcinka linii kolejowej nr 550 i 551
Lodzkiego Wezta Kolejowego w rejonie
przystanku osobowego £6dz Srodmiescie,
przy skrzyzowaniu ul. Zachodniej/al.
Tadeusza Kosciuszki oraz ul. Zielonej, w
M. L6dz, woj. t6dzkie.

DECYZJA NR25/2022 z dnia 30.11.2022
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
,,Budowa tunelu daleko- bieznego w
Lodzi w ciagu linii kolejowej Nr 85 wraz
z wlaczeniem w lini¢ kolejowa Nr 14,
odcinek tunelu pomiedzy komora
Fabryczna a komora Retkinia”.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . . . Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

DECYZJA DPRG-UAVI.28.2024 z
2024.02.29 Budowa linii kablowych SN
15kV z kanalizacjg kablowa (lokalizacja
Targowa 25 W-24: 40/5 58/18)

DECYZJA DPRG-UAVI.72.2024 z
2024.05.08 Budowa kontenerowe;j stacji
transformatorowej SN/nn linii kablowych
SN z kanalizacja kablowa
(Dowborczykow Targowa W-24: 57/9
23/3 23/5 23/6 S-6: 464/5)

13




DECYZJA DPRG-UAVI1.84.2024 z
2024.05.24 Budowa sieci
elektroenergetycznej SN (Dowborczykow
W-24: 22/4 S-6: 464/5)

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego

DECYZJA NR25/2022 z dnia 30.11.2022
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j
,,Budowa tunelu daleko- bieznego w
Lodzi w ciagu linii kolejowej Nr 85 wraz
z wlaczeniem w lini¢ kolejowa Nr 14,
odcinek tunelu pomi¢dzy komora
Fabryczna a komorg Retkinia”.

DECYZJA NR 18/24 z dnia 02.02.2024
r. (GPB-11.7840.204.2022.AS/WM) —
pozwolenie na budowe: zamierzenie
budowlane pn. ,,Budowa tunelu
dalekobieznego w Lodzi w ciggu linii
kolejowej

nr 85 wraz z wlaczeniem w lini¢ kolejowa
nr 14 — odcinek ,,Komora Fabryczna”
obejmujacy budowe komory rozjazdowe;j
»Fabryczna” i linii kolejowe;j”, raz z
infrastrukturg niezb¢dng do budowy oraz
funkcjonowania tunelu, komory i linii
kolejowej”, zlokalizowane na terenie
miasta L.odzi, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych:

S-6 L6dz-Srodmiescie

dz. ewid. nr: 41/2, 53/23, 61/18, 61/19,
63/7, 63/11, 63/12, 63/13, 63/14, 64/7,
473/5,473/38, 473/39, 473/47, 473/51

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest )

tak* nic*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

tak™ nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi z dn. 23.07.2024 r., ntr DPRG-UA-I. 1447. 2024

INe? oz e o Drdoss Decyzja Wojewody Lodzkiego z dn. 17.12.2024 r. nr. 358 / 2024

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333, 2127 1 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczecia: 16 styczen 2025

1 zakonczenia robot budowlanych TerInlIl Zakoﬁczenia: 31 paZ’leemlk 2026

Liczba budynkéw Zadanie inwestycyjne obejmuje jeden
budynek (nr projektowy 1) w ramach
) L szesciobudynkowego przedsigwzigcia
Opis przedsiewzigcia .
: . deweloperskiego
deweloperskiego lub zadania — - :
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na nierucho- Mlmm'alny odstep migdzy budynkami
mosci (nalezy poda¢ minimalny odstep | WVYnosi 12,4 m.
miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni PN-ISO 9836:2022 oraz § 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie

uzytkowej lokalu mieszkalnego szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609 z p6zn.

albo domu jednorodzinnego zm.)

. o . . . i ok. 70% ze $rodkow wiasnych dewelopera
Zan.nerzony Sposob 1pr0?entowy Rodzaj p051ada.nych srod.kow finansowych oraz ok. 30 % ze $rodk6w wyplacanych z
udziatl zrédet finansowania — kredyt, $rodki wlasne, inne otwartego rachunku powierniczego.
przedsigwzigcia deweloperskiego Procentowy udziat moze by¢ zmienny w
lub zadania inwestycyjnego czasie w zalezno$ci od postepu inwestycji

i sprzedazy lokali.

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunck-po-
powierniczy* wierhtezy s

* Niepotrzebne skreslic.

15



Wysokos¢ stawki procentowej, wediug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naleznej od dewelopera posiadajacego
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%;

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata $rodkow zdeponowanych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
nastepuje zgodnie z harmonogramem zadania inwestycyjnego nr 2 okre$lonego w niniejszym

wyplacanymi
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania

prospekcie informacyjnym. Deweloper dysponuje S$rodkami Z otwartego
inwestycyjnego dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Bank wyptaca deweloperowi $rodki
pienigzne wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu

mieszkalnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank ING Bank Slaski Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp. | Etapy realizacji zadania
inwestycyjnego nr 2

podzial
w %

Data zakonczenia Budynek nr 1

1 Zakup gruntu i uzyskanie 20% 31-01-2025r.
prawomocnego pozwolenia na
budowe w oparciu w wykonany
projekt budowlany.

Wykonanie prac przygotowawczych.

2 Roboty ziemne + fundamenty. 20% 31-07-2025r.
Prace ziemne, przygotowanie terenu
pod wykonywanie fundamentow.
Wykonanie ptyty fundamentowe;j,
wykonanie $cian no$nych kondygnacji
podziemne;j, $cian fundamentow.
Wylanie ptyty nad kondygnacja
podziemna.

3 Stan surowy otwarty, bez $cianek 10% 22-10-2025r.
dziatowych.

Wymurowanie wszystkich $cian
nosnych.

Wykonanie stropéw wraz z ptytami
balkonowymi.

Wykonanie schodow zelbetowych.

Do trzeciej kondygnacji wlacznie.

4 Stan surowy otwarty, bez $cianek 15% 14-01-2026r.
dzialowych.

Wymurowanie wszystkich $cian
no$nych.

Wykonanie stropéw wraz z ptytami
balkonowymi.

Wykonanie schodow zelbetowych.

Pozostatych kondygnacji.

5 Wykonanie dachu, montaz stolarki 15% 28-02-2026r.

okienne;.

6 Wykonanie wszystkich §cianek 10% 31-05-2026r.
dziatowych.
Wykonanie instalacji wod-kan,

elektrycznej mieszkan.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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7 Wykonanie elewacji.

10% 31.10.2026r.
Prace wykonczeniowe wewngtrzne do
stanu deweloperskiego.

Wykonanie tynkow wewngtrznych.
Wykonanie wylewek.

Wykonczenie czg$ci wspolnych.
Montaz drzwi wewnetrznych i
zewnetrznych.

Zagospodarowanie terenu.
Pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJIJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwanej w niniejszej rubryce
»Ustawa”), w kazdym z nastgpujacych przypadkow:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa oszczednosciowo —
kredytowa (zwana dalej: ,,kasa”) w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
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Terminy i przestanki do wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstgpienia od umowy:

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kase¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Wyjasnienie do pkt 7 oraz 9 powyzej: Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
réwniez w przypadku, gdy Deweloper w sytuacjach opisanych w art. 10 ust. 1 lub w
art. 12 ust. 1 Ustawy nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasg w obowigzujacych Dewelopera nastgpujacych
terminach:

a) 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez bank lub kase dotychczas prowadzacych ten rachunek.
Uprawnienie do odstapienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje
Nabywcy po dokonaniu przez bank lub kase¢ dotychczas prowadzace mieszkaniowy
rachunek powierniczy zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, w tym takze
w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie
poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o takiej zmianie lub
nie przekaze mu o$wiadczenia nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy z dn. 20.05.2021 r.,

b) 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Dewelopera. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej z tej przyczyny przystuguje Nabywcy po uplywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci powyzszej informacji, o ile Deweloper w terminie
w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa nie poinformuje nabywcy na papierze
lub innym trwalym nos$niku o takiej zmianie lub nie przekaze mu o§wiadczenia
nowego banku lub kasy, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.
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Ponadto na mocy postanowien umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpic¢
od tej umowy w przypadku gdy wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
etapie odbioru budynku, w ktérym znajduje si¢ nabywany lokal, pomiar z natury
powierzchni uzytkowej tego lokalu, ujawni rozbiezno$¢ pomiedzy wynikiem ww.
pomiaru a powierzchnia projektowa przekraczajaca 2 (dwa) %. Prawo odstapienia
na tej podstawie moze by¢ wykonane przez Nabywce w terminie 14 (czternascie) dni
liczac od dnia podpisania przez niego protokotu odbioru nabywanego lokalu, lecz nie
p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przeniesienia jego wlasnosci;

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, takze w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnie;j
60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYyZSZzej.

W przypadku odstapienia przez dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; [nie dotyczy].

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
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uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. [nie dotyczy].

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albe—aktualnym

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku ING Bank Slaski Spotka Akcyjna prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo—zamkniety—mieszkaniowy —rachunek—peowierniezy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku ING Bank Slaski Spotka Akcyjna.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia

warunku gwarancji wobec banku,

—  wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Bank ING Bank Slaski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie korzysta.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokaly
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 lokalu mieszkalnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 lipca 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo

Liczba kondygnacji

Budynek posiada siedem kondygnacji
nadziemnych, jedna kondygnacj¢ podziemna

(garaz)

budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku w uktadzie scianowym

wraz z zelbetowymi trzonami
komunikacyjnymi.

Konstrukcja  kondygnacji  1-6  zostata
zaprojektowana  jako uktad  S$cianowy
murowany.
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https://www.bfg.pl/

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Kondygnacja parteru i garazu zelbetowa w
uktadzie ptytowo-stupowym z glowicami nad
stupami w poziomie parteru.

Sciany kondygnacji podziemnych
zaprojektowano jako zelbetowe,
monolityczne. Plyta fundamentowa

zelbetowa, posadowiona bezposrednio.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

mury zewngtrzne z pustaka silikatowego o
grubosci 18 cm/24 cm lub zelbetowe, zgodnie
z dokumentacja projektowa, otynkowane,
$ciany wewnetrzne na klatkach schodowych
wykonczone, strop zelbetowy — filigran,
wykonczony i pomalowany, schody zelbetowe
monolityczne, klatka schodowa i korytarz
wylozona ptytkami gres , balustrady stalowe,
parapety zewngtrzne z blachy powlekane;.
piony instalacji elektrycznej i
wodnokanalizacyjnej, liczniki indywidualne
ZW, CW, CO, liczniki elektryczne w
pomieszczeniu technicznym, okna plastikowe,
trzyszybowe, rozwieralne lub rozwieralno-
uchylne, state szklenia, wspotczynnik
przenikania ciepta zgodnie z projektem, winda
w kazdej klatce schodowej, garaz podziemny:
$ciany betonowe bez wykonczenia w stanie
surowym, nawierzchnia betonowa,
automatycznie otwierana brama garazowa,
hala o$wietlona, ciepto sieciowe, teren
zagospodarowany w zakresie wybrukowanych
drog dojazdowych, parkingdéw i chodnikow,
teren zagospodarowany zielenig i elementami
malej architektury, domofony na kazdej klatce
schodowej, antena zbiorcza kompletna (w
zakresie telewizji publicznej), o§wietlenie
klatek schodowych.

Liczba lokali w budynku

Przedsigwziecie liczy 863 lokali mieszkalnych
i 17 lokali uzytkowych, z czego w Budynku nr
1: 138 lokali mieszkalnych oraz 10 lokali
uzytkowych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Przewidziano 57 miejsc postojowych w garazu
w budynku oraz 10 miejsc postojowych na
terenie (w tym 4 miejsca postojowe dla osob
niepelnosprawnych). Na Nieruchomosci
usytuowane zostang Zewngtrzne Miejsca
Postojowe, do korzystania z ktorych
uprawnieni beda Nabywcy Lokali
Mieszkalnych oraz Lokali Niemieszkalnych w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
APARTAMENTY WODNA, co uregulowane
zostanie stuzebno$ciami gruntowymi w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Dostepne media w budynku

Prad, woda, ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej, wentylacja mechaniczna,
kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej - ul.
Wodne;.
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu stanowiacy zatacznik do niniejszego
prospektu okresla usytuowanie lokalu w budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

Rzuty lokalu z zaznaczeniem uktadu pomieszczen stanowi zalgcznik do niniejszego
prospektu.

Standard prac wykonczeniowych:

Mieszkanie

drzwi wejsciowe do mieszkania typu Porta lub innej firmy-antywlamaniowe,
okna plastikowe, trzyszybowe, rozwieralne lub rozwieralno-uchylne, state
szklenia, wspotczynnik przenikania ciepta zgodnie z projektem,

Sciany wewnetrzne murowane z pustaka silikatowego lub zelbetowe,
otynkowane tynkiem maszynowym gipsowym (kat. III) zatarte na gtadko lub
wykonczone ptytag Eurothane/ zamiennikiem, nie wykonczone na sktadniach,
w tazienkach §ciany surowe bez tynku,

wylewki agregatowe cementowe, bez warstwy wyréwnujacej, zatarte na
gtadko,

strop zelbetowy monolityczny filigranowy, bez wypelnienia spoin,
niewykonczony na sktadaniach, sufity w stanie surowym — nie tynkowane
instalacja CW, ZW, CO: polietylenowa,

instalacja kanalizacyjna: PCV,

instalacja ogrzewania: podtogowa- strefowa

brak urzadzen sanitarnych i armatury, wlacznikow §wiatel, oprawy gniazdek
elektrycznych, wneka garderoby bez mebli, sterownikow do ogrzewania,
programatorow pokojowych oraz sitownikéw do rozdzielacza ogrzewania
podtogowego

przytacze RTV, Internet x 1 w salonie,

swiattowod w skrzynce teletechniczne;j,

montaz TM (tablic mieszkaniowych), TT (tablic teletechnicznych) oraz
szafek rozdzielacza ogrzewania podlogowego odbywa si¢ podtynkowo — w
przypadku $cian grubo$ci minimum 24 cm; natynkowo — w przypadku $cian
o grubosci mniejszej niz 24 cm oraz $cian zelbetowych bez wzgledu na ich
grubos¢,

balkony -powierzchnia betonowa bez wykonczenia, balustrady stalowe

FLazienka:

przylacza kanalizacyjne x 4 (do umywalki, WC, pralki i wanny lub kabiny),
przylacza zimnej wody x 4 (do umywalki, WC, pralki i wanny lub kabiny),
przylacza cieptej wody x 2 (do umywalki i wanny lub kabiny),

przylacze swietlne x 2, w tym jedno nad umywalka,

przylacze elektryczne x 2,

Aneks Kuchenny:

przylacze cieptej i zimnej wody oraz kanalizacji do zlewu x 1,
przytacze elektryczne - pod zmywarke x1,

przytacze swietlne x 1,

przytacze elektryczne x 2,

przylacze trojfazowe x 1.

Pokj:

przytacze swietlne x 1,
przytacze elektryczne x 2,

Przedpokoj:

przytacze swietlne x 1,
przytacze domofonowe x1,
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e przylacze elektryczne x 1.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
whasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciagzliwosci).
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